TELEK ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél GAIA Okolégiai és Természetgydgyasz Alapitvany [birdsagi nyilvantartasi szama: 775;
székhelye: 2193 Galgahéviz, F§ Ut 83.; statisztikai szamjele: 19636656-8329-338-13; képviseli: Varga Géza ligyvezetd
igazgato (szig.szama: 976752HA)], mint eladé [tovabbiakban: Eladd],

MASrészrél ......ooeeeeeer [SZUL: i 5N e, ; személyi szdma: ... ; Szig. szama: ... ;
addszama: .......... ;lakeime: v ] mint vevé és

....................... [szliletési neve: .......eeeees SZUL: i) QN e, SZEMENYT SZAMAL ...l SZIG.
szama: ......... ; addészama: ......... ;lakeime: e ] mint vevé [tovdbbiakban: Vevik]

1.) Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a GALGAHEVIZ belteriilet ..... rsz. alatt nyilvéntartott, ... m? teriletd ,kivett,
beépitetlen terilet” mingsitési ingatlan. Eladé a tulajdonjogat harminc napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lap
masolattal igazolta.

2.) Eladd eladja, Vevék pedig egymast kozott egyenlS [1/2-1/2] ardanyban megveszik az 1.) pontban meghatéarozott
ingatlant a kolcsonésen kialkudott ........... Ft + AFA, [ forint + AFA] azaz brutté ... ,- Ft
Lo forint] vételarért. Eladé kijelenti, hogy az ezen pontban meghatdrozott vételdr a meghirdetett
vételdrhoz képest 20%-kal alacsonyabb kedvezményes ar, tekintettel arra, hogy az Eladé népszerdsiteni kivanja a
terlileten megvaldsitando telepililésmodellt.

3.) Vevék kijelentik, hogy a Gaia Alapitvany honlapjan talalhaté informaciokat, valamint ,A Galgahéviz 6kofalusi élet
szellemisége" elnevezésl dokumentumot megismerték és azt magukra nézve kotelez6nek elfogadjak.

Felek jelen szerz6dés alairasaval az Eladé javara, hatarozatlan id6ére a Ptk. 373.§-a szerinti el6vasarlasi jogot alapitanak
a szerz6dés targyat képezd ingatlanra, azzal, hogy a Felek nem kérik az el6vasarlasi jog ingatlan-nyilvantartasba valé
bejegyzését. Vev6k — amennyiben az 1.) pontban korilirt ingatlant barmikor értékesiteni kivanjak — koételesek az
el6vasarlasra jogosultat a vételi ajanlatrél tdjékoztatni, hogy az az Uj vevét az 6kofaluban Iévé ingatlan hasznalataval
kapcsolatos kotelezettségeirdl tajékoztathassa, vele a ,A Galgahéviz Okofalusi élet szellemisége" elnevezés(
dokumentumot aldirathassa, mely az el6vasarlasi jogrol torténé lemondas feltétele. Amennyiben a vevék ajandékozas
vagy csere Utjan kivanjak az ingatlan tulajdonjogat atruhazni, a tulajdonjogot megszerz6t kotelesek a helyi épitési
szabalyzat rendelkezéseirdl tdjékoztatni, ill. a ,,A Galgahéviz okofalusi élet szellemisége” elnevezésl dokumentumot
elfogadtatni és alairatni, mely az ligylet jogszer( lebonyolitasanak feltétele.

4.) Eladd kikoti tovabba, Vevék pedig véllaljak, hogy a Vevdknek jelen szerzddés alairasatdl szamitott 1 éven beliil
jogerBs épitési engedéllyel, majd azt kévet6 2 éven belll haszndlatbavételi engedéllyel kell rendelkezniik az
adasvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozéan, mely dokumentumokat a kézhez vételtSl szamitott 8 napon
beliil kotelesek az Eladénak bemutatni. Amennyiben Vev6k e kotelezettségliknek az egy, illetve a két éves
hataridén belll nem tesznek eleget, Eladé részére kotbér jogcimén kotelesek a 2.) pontban meghatarozott brutté
vételdr 20%-at azaz, ..... Ft-ot [.ccceerenenee. forintot] az erre vald felszdlitas kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil
megfizetni.

5.) Eladé egyéb szolgaltatdi kotelezettségei mellett vallalja, hogy az Okofalu személygépkocsi forgalomra méretezett
zUzottké Uthaldzatat az elvarhatd gondossaggal folyamatosan karban tartja. Vevék kotelezettséget vallalnak arra,
hogy amennyiben az Uthalézatot sajat épitkezésiikkel kapcsolatos kamion, munkagép vagy nehéz tehergépkocsi
forgalom elkeriilhetetlenil megrongalnd, Ugy azt sajat koltségikon haladéktalanul helyreallitjdk. Kilondsen az
es6ben vagy kdzvetlen esd utani ilyen szallitast kerilik, mert ez jelent a legnagyobb veszélyt az utak allapotara.

6.) A Vevbk az ingatlant megtekintették, és azt abban az allapotdban vasaroljak meg, ahogy az a jelen ingatlan adasvételi
szerz6dés megkotésének a napjan all. Vevék kijelentik, hogy az 1.) pontban meghatdrozott ingatlanra vonatkozé
helyi épitési szabalyzatrol [HESZ] részletes tdjékoztatast kaptak Elad6tdl, és az épitési szabalyzat rendelkezéseit
magukra nézve kotelezének ismerik el.

Vevék tudomasul veszik, hogy a HESZ elSirdsainak maximdlis betartasa - és a ,falugyiléssel” torténé folyamatos

konzultacié mellett - elkészilt lakdhaz engedélyezési tervét az I. fokd muszaki hatédsaghoz térténd benyujtas el6tt a

falugytilésnek ,,zs(rizés” céljabol bemutatjak és ott a demokratikus folyamatok soran felmerilt médosité javaslatokat

figyelembe veszik, és amennyiben ott valamely javaslat a falugy(lés egyhangu tdmogatasat birja, dgy azt magukra
nézve kotelez8nek elfogadjak. Erre azért van sziikség, mert a HESZ barmennyire a részletesség igényével késziilt is,
minden elére nem lathaté elemre nem terjedhet ki. Cél, hogy ne csak az egyes hazak feleljenek meg 6nmagukban az
el6irasoknak, hanem a minden ott lakd , k6z6s tulajdonat” jelentd falukép is szép legyen, és harmonikusan illeszkedjék

a tajba is.

7.) Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz&dés targyat képezé ingatlant sajat koltségén kozmlvesiti [ezen
belil kiépiti legkés6bb az épitési engedély joger6re emelkedéséig a viz- és a villany rakotési lehetGséget; valamint



2
legkés6bb a hasznalatba vételi engedély joger6re emelkedéséig a tavhé-szolgaltatast és az el6tisztitott
szennyvizelvezetést].

Fizetési feltételek és egyéb rendelkezések

8.) Felek egyezéen kijelentik, hogy Vevék 2009. ... napjan Eladd pénztardba befizettek bruttd ....... Ft, azaz
.............................. forint foglaldt, amelynek hidnytalan atvételét Elado jelen szerz6dés aldirdsaval is elismeri és
nyugtazza. Felek egyez6en kijelentik tovabba, hogy Vevék a vételdar fennmaradd brutté ........... Ft
Lo forint] Osszegli részét az eladd GAIA Alapitvany részére, annak 10403538-35314277-

00000000 bankszamlaszamu bankszamlajara elutaltdk, és az Osszeg az Eladd nevezett bankszamlajan 2009.
............... napjan jovairasra kerult.

9.) Eladé jelen szerz&dés alairasaval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat [engedélyét] adja ahhoz,
hogy az ingatlan-nyilvantartdsban GALGAHEVIZ, belteriilet .... helyrajzi szdmu, természetben 2193 Galgahéviz,

Okofaluban taldlhaté ... m? alapteriilet(i épitési telek megnevezésii ingatlan vonatkozdsdban ................ és
....................... vevlk %-% ardnyd tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriljon.

10.) A Vevdk a jelen szerzédés alairdsa napjan lépnek az ingatlan birtokdba. A Vevék a birtokba |épéstSl kezdve
jogosultak az ingatlant haszndlni, hasznait szedni, hasznositani, és kotelesek viselni a karveszélyt, valamint az
ingatlannal kapcsolatos terheket is.

11.) Eladd kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett alapitvany és az 1.) pontban kordlirt ingatlan
feletti rendelkezési joga korlatozas alatt nem all. Vevék kijelentik, hogy devizabelfoldi magyar
allampolgarok és ingatlanszerzési joguk nincs korlatozva.

12.) Az Eladé szavatol azért, hogy a Vevék az ingatlant per-, teher-, igény- és korlatozasmentes allapotban szerzik meg,
szavatol tovabba azért, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem 3all fenn olyan joga, amely a Vev6k
tulajdonszerzését, illetve jogszerzését, valamint birtokba Iépését akadalyoznd vagy meggatolna. Ha a Vevéknek
jelen pont alapjan barmilyen jogszavatossagi igénye meriil fel, és a hibat az Eladé annak felmeriilésétdl szamitott
60 napon belldl nem haritja el, a Vev6k jogosultak a szerz6déstSl érdekmulas kiilon bizonyitasa nélkal irasbeli
nyilatkozattal elallni.

13.) A jelen szerz6dés megkotésével, a valtozasoknak az ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzésével kapcsolatos
koltségek, tovabba a bejegyzési és vagyonszerzési illeték a Vevéket terhelik.

14.) Szerz6dd Felek jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazzdk Dr. .....eeeeeeeeeee. ligyvédet [.....coiviivvccineeen, 1,
hogy 6ket a jelen szerz8désiikkel kapcsolatos féldhivatali eljarasban az Ugyvédi Térvényben meghatarozott
jogkorrel képviselje.

15.) Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szold 1959. évi IV. toérvény
adasvételre vonatkozd rendelkezéseit kell alkalmazni. Jelen szerz6dés 7 egymadssal sz6 szerint megegyez6
tartalmu, eredeti példanyban késziilt. Jelen szerz6dés egyuttal az Gigyvédi megbizds tényvazlataként is szolgal.

Szerz6d6 Felek jelen adasvételi szerz6dést — tigyvédi felhivast, és a joglgylet |ényegérdl és jogkdvetkezményeirdl szold
lgyvédi tajékoztatast kovetben - elolvastak, egylittesen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t
alairtak.

Kelt: v ,2010. e
Varga Géza lgyvezet6 igazgatd = = e rrvsseseee
GAIA ALAPITVANY eladé vevé vevé

Ellenjegyzem:
Kelt: 2010. .......ccu......
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